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STATUT
MIEDZYZAKEADOWE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W ELKU
§1
Spoétdzielnia nosi nazwe - Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa w Etku, zwana dalej Spétdzielnia.
§2
1. Siedzibg Spétdzielni jest Etk.
2. Czas trwania Sp6tdzielni nie jest ograniczony.
3. Spétdzielnia posiada osobowos$¢ prawna.
§3

1. Spbtdzielnia swoja dziatalno$¢ prowadzi samodzielnie na podstawie Statutu oraz:
a) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze,
b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Sp6tdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ustawg,
¢) innych ustaw.

2. Spétdzielnia moze zaktada¢ zwigzki rewizyjne i przystepowac do nich, jak tez tworzy¢ inne organizacje

gospodarcze i przystepowac¢ we wszystkich formach przewidzianych przez prawo.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
§4

Celem Spétdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,Spétdzielnig”, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
iinnych potrzeb cztonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miare mozliwosci innych potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w
spotdzielczym osiedlu. Ponadto celem moze by¢ prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej na zasadach

deweloperskich.
§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni w szczegélnosci jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw celem sprzedazy praw do lokali na zasadach deweloperskich.

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw spoétdzielczych praw do

znajdujacych sie w tych budynkach lokali,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej wtasno$ci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu lub na innych

zasadach okre$lonych ustawowo,
5) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach
6) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej,

7) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Spétdzielni, jak réwniez nieruchomosciami
stanowigcymi wtasno$¢ cztonkéw oraz stanowigcymi wilasno$é oséb niebedacych cztonkami

Spétdzielni,
8) prowadzenie dziatalno$ci spoteczno - wychowawczej i kulturalnej,

9) zaciaganie kredytéw na realizacje budownictwa mieszkaniowego zgodnie z zawarta umowa kredytowa

i obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,
10) przejmowanie nie stanowigcych jej wtasnosci budynkéw w administracje,
11) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
§6

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia moze realizowac poprzez:

1) wynajmowanie i zarzadzanie nieruchomo$ciami wilasnymi, dzierzawionymi stanowigcymi

wspotwlasnosé,
2) zarzadzanie nieruchomog$ciami wykonywane na zlecenie,
3) prowadzenie dziatalno$ci remontowo - budowlano - konserwacyjnej,

4) ubieganie sie i przyjmowanie dotacji, Srodkéw z Unii Europejskiej i innych funduszy czy organizacji itp.

5) nabywanie terenéw potrzebnych Spétdzielni na wtasnosé¢ lub w uzytkowanie wieczyste.

§7

Spétdzielnia zarzadza nieruchomos$cia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkéw

na podstawie umowy zawartej z witascicielem (wspétwtascicielem) tej nieruchomosci.

Zarzad nieruchomo$ciami wspoélnymi stanowigcymi wspoétwiasno$¢ Spétdzielni jest wykonywany przez

Spotdzielnie jako Zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali

z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 u.s.m. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali

o zarzadzie nieruchomos$cia wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktére

stosuje sie odpowiednio z zastrzezeniem ust. 3.

Przez czynno$ci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu w zakresie ust. 1 rozumie sie wylacznie:

1) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdlnej, na ustanowienie odrebnej
wiasnos$ci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy irozporzadzanie tym
lokalem oraz zmiane wysokosci udziatbw w nastepstwie powstania odrebnej wilasnosci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego.

2) udzielenie zgody na zmiane wysoko$ci udziatéw we wspdtwtasnosci nieruchomosci,

3) dokonanie podziatu nieruchomosci wspdlne;j.

Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wilasnosci lokali okre§lonych w ust. 1 nie narusza

kompetencji organéw Spétdzielni.

§8

Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio z realizacja celu dziatania

Spétdzielni, o ktérym mowa w § 4.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji

gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktdre réwniez podejmuje decyzje

w przedmiocie zbycia udziatéw (akcji) tych organizacji.

Spétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcymi cztonkami Spétdzielni.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalno$ci,
o ktérej mowa w ust. 1 i 2 jest Zarzad.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI
2.1 Cztonkostwo w Spétdzielni

§10

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych albo miata

ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa
wtasnosci”, lub

5) bedaca zatozycielem Spétdzielni z uwzglednieniem przepiséw u.s.m.

Czlonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo jezeli

wspoélnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzielni z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 u.s.m. Osobie tej

nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi

lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw

Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spdldzielcze stosuje sie

odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad Sp6tdzielni na podstawie dokumentéw potwierdzajacych

spetienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac

wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.
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2.2.

2.

Cztonek jest zobowigzany do poinformowania pisemnie Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
okoliczno$ci okreslonych wust. 1,21 3.

§11
Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spo6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczes$niej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach przewidzianych w
art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m,, jeZeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
Iub 3 u.s.m,, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2 i 3 us.m, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosSci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych zatozycielami
Spétdzielni.

Przepisy § 10 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktdrym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérym mowa w art. 1719 u.s.m.
lub utamkowego udziatu we wspdétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 271
u.s.m.
Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia w drodze losowania. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnodci, moga wyznaczy¢ sposréd siebie peltnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.
Czlonek jest zobowigzany do pisemnego poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci okreslonych w § 11 ust. 1

§12
Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania lub adres
do korespondencji, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokosci wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany
danych w tym zakresie, date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw oraz date utraty lub
ustania czlonkostwa, wysoko$¢ zadtuzenia wnoszenia optat, numer NIP, numer PESEL, numer REGON,
numer telefonu i adres e-mail.
Do danych z rejestru majg zastosowanie przepisy o ochronie danych osobowych.

Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni

§13
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni whasciciela lokalu badz najemcy lokalu zaktadowego
jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztoZona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawierac :
a)w przypadku oséb fizycznych - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania lub adres do doreczen ze
skutkiem doreczen, PESEL, e-mail i nr telefonu,
b) w przypadku oséb prawnych - ich nazwe i siedzibe, NIP, e-mail i nr telefonu
Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynno$ci -
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spotdzielni.
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Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu
Iub o0séb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu,

Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw os6b spetniajacych warunki okreslone w § 10
ust. 1.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéidzielni powinna by¢ podjeta w ciggu
4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobe
pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty, ktéra dorecza sie bezposrednio cztonkowi lub listem
poleconym ze skutkiem doreczen na adres zamieszkania lub na adres wskazany do doreczen.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw w zawiadomieniu
o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Uchwata Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2.3. Prawa czlonkéw

1.

§14
Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo udziatu w walnym zgromadzeniu osobi$cie lub przez pelnomocnika,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

3) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych
z jej dziatalno$cia,

4) prawo otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okre$lonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
w ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa
lub Statutu,

10) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat podjetych przez organy
Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu dokumentéw tj. obowigzujgcego Statutu, regulaminéw, kopii uchwat organéw
Spétdzielni i protokotéw obrad organéw Spétdzielni, za wyjatkiem dokumentéw dotyczacych danych
osobowych konkretnych osdb, na zasadach odptatnosci wg tresci zapisanej w pkt 12,

12) prawo otrzymania dokumentéw tj. kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi o ile nie naruszy to przepiséw
o ochronie danych osobowych oraz zasady poufnosci;

13) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.
Zasady udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 11 i pkt 12 oraz wysoko$¢ optaty za
sporzadzenie ich kopii okresla Rada Nadzorcza z zastrzezeniem ust. 2.

2.4. ObowiazkKi czlonkow

§15

Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spoéldzielni, oraz uczestniczyé w pokrywaniu zobowiazan Spoétdzielni zinnych tytutéw poprzez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu oraz przyjetych na ich podstawie regulaminéw
iuchwal,

4) Kkorzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Spétdzielnie,
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2.5.

5) informowac¢ Spétdzielnie w terminie 7 dni o kazdej zmianie ilosci os6b zamieszkatych w lokalu
sktadajac o$wiadczenie, na zadanie Spoétdzielni wskaza¢ dane personalne i identyfikacyjne oséb
wspdlnie zamieszkujacych z czlonkiem poprzez ztozenie dodatkowo pisemnego kwestionariusza
osobowego oséb zamieszkatych w lokalu, ktéry powinien zawiera¢ w szczegélnosci:

a) imie i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

b) adresirodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,

¢) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli
jest inny niz w pkt b),

d) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawe;j,

e) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujgcych lub korzystajacych zlokalu
o ktérym mowa w pkt b),

f) numer telefonu ewentualnie adres e-mail,

g) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w pkt a).

6) zawiadomi¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa
do lokalu (przydziale),

7) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji o przystapieniu na cztonka,

8) utrzymywac swdj lokal i pomieszczenia wspoélne w nalezytym stanie,

9) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajacy korzystanie innym,

10)w przypadku prowadzenia w zajmowanym lokalu mieszkalnym dziatalno$ci gospodarczej za zgoda
Spétdzielni - cztonek jest zobowigzany do ponoszenia zwiekszonych kosztéw eksploatacji,

11) poinformowac¢ Spoétdzielnie w terminie 14 dni od zajscia zdarzenia w zakresie zmiany miejsca
zamieszkania lub zmiany podanego adresu do doreczen z zastrzezeniem rygoru z § 24 Statutu.

12) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

13)dba¢ o dobro rozwdj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jej zabezpieczenie i nie
dziata¢ na szkode Spétdzielni dbajac miedzy innymi o jej dobre imie,

14) na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to potrzebne do odczytéw poboru
energii cieplnej i wody, sprawdzenia prawidtowosci dziatania urzadzen odczytujacych zuzycie mediow,
do celu doraznego przegladu stanu lokalu, przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii
lub sprawdzenia ewentualnych zagrozen zwigzanych z korzystaniem z lokalu i eksploatacja budynku,
a takze w celu wyposazenia budynku, jego czes$ci lub innych lokali w dodatkowe instalacje albo o ile jest
to potrzebne do zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obciazajacych cztonka Spétdzielni lub
osobe nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

16) dorecza¢ Spoétdzielni dokumenty w sprawie nabycia lub zbycia prawa do lokalu lub dokumenty
wplywajace na zmiane tytutu prawnego do lokalu w terminie 7 dni od zaj$cia zdarzenia lub w terminie
7 dni od wezwania Spétdzielni do doreczenia dokumentéw,

17) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie Spé6tdzielni,

Ustanie cztonkostwa
§16

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spo6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycie prawa odrebnej wtasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
iart. 26 u.s.m. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy art. 108 b
ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze dotyczace cztonkdéw Spoétdzielni stosuje sie odpowiednio.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw
prawnych do lokali w ramach Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Czlonkostwo os6b bedacych zatozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciag 3 lat od chwili wpisania
Spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoéidzielnia nie ustanowi na ich rzecz spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do
zawarcia umowy o budowe lokalu.
Czlonek Spétdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu
oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spétdzielni.
W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 - 5 Zarzad Spoéidzielni na podstawie
dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole
Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkéw.
Czlonek Spétdzielni, bedacy wtascicielem lokalu badZ najemca lokalu zaktadowego, moze wystapi¢ ze
Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem, ztoZzonym Zarzadowi. O§wiadczenie o wypowiedzeniu
cztonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztoZone na pi$mie.
Okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi 7 dni. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna sie
w pierwszym dniu, nastepujgcym po dniu ztozenia oswiadczenia. Za date wystgpienia czlonka ze
Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie wypowiedzenia.
Czlonek moze cofna¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spétdzielni.

§17
Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
$mier¢.
Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§18

. Wpisowe i udziaty.

Czlonek, ktéry nabywa cztonkostwo poczawszy od 9.09.2017 r. nie wnosi wpisowego oraz udziatow.
Udziaty wniesione przez cztonkéw, ktérych cztonkostwo powstato przed 9.09.2017 r. nie podlegaja
waloryzacji.

Wpisowe wniesione przez cztonkow, ktérych cztonkostwo powstato przed 9.09.2017 r. nie podlega
ZWrotowi.

Czlonek Spotdzielni, ktérego czlonkostwo powstalo przed 9.09.2017 r. nie moze przed ustaniem
czlonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udzialy za wyjatkiem wplat przekraczajgcych ilo$¢
udziatéw, ktérych zadeklarowania wymagat Statut obowiazujacy wchwili sktadania deklaracji
czlonkowskiej.

Osobie, ktérej ustato cztonkostwo przystuguje prawo do zwrotu wptaconych udziatéw. Zwrot wptat za
udzialy nastepuje w ciaggu 2 m-cy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek
wystapit z zagdaniem, pod warunkiem, ze udziaty nie zostaly przeznaczone na pokrycie straty bilansowe;j.
Spotdzielnia wyptaca osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym os$wiadczeniu udziaty po $mierci
cztonka.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

1.

§19
Pisemne wnioski cztonkéw Spoétdzielni kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu 1-go miesigca, a jezeli sprawa wymaga badan ianaliz lub jest
skomplikowana, w ciggu 2-ch miesiecy od dnia ich ztozenia.
0 sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie.
Czlonek niezgadzajacy sie ze sposobem zatatwienia sprawy przez Zarzad, ma prawo wystapienia do Rady
Nadzorczej o rozstrzygniecie jego wniosku/skargi w terminie nie przekraczajacym 14 dni od doreczenia
odpowiedzi na wniosek przez Zarzad ze skutkiem okreslonym w § 24 Statutu. Wniosek/skarga ztozony po
uptywie tego terminu nie podlega rozpatrzeniu. Decyzja Zarzadu jest ostateczna. W przypadku
rozpatrzenia wniosku/skargi przez Rade Nadzorcza - decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna. O sposobie
zatatwienia wniosku/skargi przez Rade Nadzorcza powiadamia Zarzad.

§20
0d uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ sie do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie
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czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie zlozy odwotania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis podjetej uchwaty wraz zuzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§21

1. 0d uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo odwotania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jeZeli zostalo ztozone co
najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwatla Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspo6tdzielczym. Odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§22

Postepowanie wewnatrzspétdzielcze jest dwuinstancyjne. Od uchwaly Zarzadu przystuguje odwotanie do

Rady Nadzorczej, a od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia. Uchwata podjeta w Il instancji jest

ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§23

1. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspo6tdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez
cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

§24

W postepowaniu wewnatrzspétdzielczym pisma Spétdzielnia dorecza cztonkowi bezposrednio lub listem

poleconym ze skutkiem doreczenia na adres zamieszkania lub na adres wskazany do doreczen.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§25
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad
2. Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sa w glosowaniu tajnym
sposrdéd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu
tajnym.
3. Do wybieranych organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
glosow.
4. Kandydatem na cztonka i cztonkiem Rady Nadzorczej Spétdzielni, o ktérym mowa w ust. 3, nie moze by¢
osoba naruszajgca przepisy § 15 pkt 1, 2, 3, 12, 13 niniejszego Statutu.
5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu uchwat przez te organy uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.
§26
Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie.
§27
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
a) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,
b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spé6tdzielniach mieszkaniowych,
c) Statutu Spétdzielni.
§28
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci.
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3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu na czesci i zasady zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

4. Czlonek moze naleze¢ tylko do jednej czedci Walnego Zgromadzenia i bra¢ udziat w gtosowaniu tylko na
jednej czesci Zgromadzenia do ktérej zostat zaliczony.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni majg prawo bierne do uczestniczenia we wszystkich
cze$ciach Walnego Zgromadzenia z prawem do zabierania glosu, a prawo czynne wylacznie w tej czesci
Walnego Zgromadzenia, do ktdrej naleza.

§29

1. Czlonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo musi by¢ ztozone w
siedzibie Spétdzielni na co najmniej 1 dzien przed Walnym Zgromadzeniem lub jego I cze$cia pod rygorem
pominiecia w przypadku nie dotrzymania w/w terminu. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu bezposrednio po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie moga uczestniczy¢ w Walnym

Zgromadzeniu.

2. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie i nazwisko
petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz by¢
podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajacego pelnomocnictwa.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spo6tdzielni biora udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowa¢ wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej Spétdzielni.

4. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczona zdolnoscia do
czynno$ci prawnych biora udzial w okreslonej cze$ci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

§30

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnos$ci
Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spo6tdzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni, a takze polaczenia sie
jej jednostki organizacyjnej z inng Spétdzielnia oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorczej,
podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku,

13) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

14) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) ustalanie wynagrodzenia w formie miesiecznego ryczattu za udzial w posiedzeniach cztonkom Rady
Nadzorczej na podstawie regulaminu Rady Nadzorczej

16) ustalenie ilo§ciowego sktadu Rady Nadzorczej zgodnie z trescig § 49 ust. 2 Statutu,

17) upowaznianie Rady Nadzorczej i Zarzadu do dokonywania okres$lonych czynno$ci.
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§31
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku, najpézniej w terminie do dnia 30 czerwca.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych przyczyn-powodéw przez Zarzad
w kazdym czasie.
. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkdw Spétdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podpisami os6b uprawnionych
do takiego zadania z podaniem celu jego zwotania.
Walne Zgromadzenie w wypadkach okre$lonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby
mogto sie odby¢ w ciggu sze$ciu tygodni od dnia wniesienia Zadania. JeZeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na
koszt Spétdzielni.
Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadanie, w tym zglaszanie kandydatéw do Rady
Nadzorczej, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub w przypadku jego
podziatu na czeSci, w terminie 15 dni przed dniem odbycia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Projekty zgtaszanych uchwat musza by¢ poparte podpisami co najmniej 10 cztonkéw. W przypadku
zglaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej kazdy kandydat musi mie¢ poparcie co najmniej 35
cztonkéw i wyrazi¢ pisemnie zgode na kandydowanie. Kandydatami na cztonkéw Rady Nadzorczej nie
moga by¢ osoby posiadajace zadluzenie w optlatach eksploatacyjnych oraz zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni w dacie zgloszenia kandydatury i takie osoby nie beda ujmowane na
przygotowanych przez Spétdzielnie kartach wyborczych. Projekty uchwat czy zgtoszenia kandydatéw nie
spelniajace w/w wymagan oraz zlozone w siedzibie Spoéidzielni lub wystane przesytka pocztowa za
potwierdzeniem odbioru p6zniej niz w w/w terminie bedg pozostawione w aktach bez skutkdw prawnych
i nadania im dalszego biegu.
Termin uwaza sie za spetniony w dacie wpltywu lub odbioru przesyiki.
Czlonek ma prawo pisemnego zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci jesli
Zgromadzenie jest podzielone na czeSci. Zgloszenie nalezy zlozy¢ w siedzibie Spétdzielni lub wysta¢
przesytka pocztowa za potwierdzeniem odbioru. Liczy sie data wptywu lub odbioru przesytki.
Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod gtosowanie na
Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spétdzielni w trybie
okreslonym w ust. 61 7.

§32
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie wszystkich
cztonkéw na piSmie w sposéb wskazany w ust. 3 na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wyltozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
O terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia ogét cztonkéw poprzez
wywieszenie ogloszen w siedzibie Spétdzielni i na tablicach ogtoszen w budynkach oraz stronie
internetowej Spétdzielni.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupetiony
porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomos$ci cztonkéw na 2 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci w sposéb okreslony wust. 1,21 3.

§33
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w paragrafie poprzedzajacym.
Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
W sprawach objetych porzadkiem obrad gltosowanie odbywa sie jawnie za wyjatkiem wyboréw do
organdéw Spétdzielni.
Zadna z czeéci Walnego Zgromadzenia nie moze skreéli¢ z porzadku obrad zadnej ze spraw, nie moze
odlozy¢ do nastepnego posiedzenia ani odroczy¢ obrad.
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§34

1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw, w tym zdolne do
podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni na poszczegdlnych czedciach
Walnego Zgromadzenia.

2. Uchwaly s podejmowane zwykla wiekszo$ciga gloséw, poza wyjatkami, gdzie ustawa wymaga
kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

3. Do podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni wymagana jest wiekszo$¢ 3/4 gloséw przy
obecno$ci co najmniej potowy ogélnej liczby cztonkdéw.

4. Zmiana Statutu Spétdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszos$cia 2/3 gltoséw.

5. Uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej Walne
Zgromadzenie podejmuje zwykla wiekszoscig gtoséw bez wzgledu na liczbe obecnych na nim cztonkdéw,
w tym na jego cze$ciach.

§35

1. Kazdy projekt uchwatly poddaje sie gtosowaniu na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

2. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 uznaje sie za spelniony réwniez w przypadku, gdy na zebraniu danej
cze$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni
na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w glosowaniu.

§36

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

2. Kazdy cztonek Spéidzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej
sprzeczno$ci z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spétdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie cztonka.

§37
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez Rade jej
Przedstawiciel.

§38
Przebieg obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia moze utrwala¢ za pomoca urzadzen rejestrujacych dzwiek
i obraz wylacznie Spétdzielnia. O fakcie rejestrowania cztonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

§39
Sprawy zwigzane z przebiegiem obrad i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sa
uregulowane w regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia. W przypadku spraw, ktére nie zostaty uregulowane
rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

§40

1. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane jest Prezydium w skladzie:
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz.

2. Ustalenie, czy dana uchwata poddana pod glosowanie na poszczegélnych czesciach Walnego Zgromadzenia
zostala podjeta, dokonuje Rada Nadzorcza na podstawie protokoldw z poszczegdlnych czedci Walnego
Zgromadzenia na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej, nie péZniej niz w terminie 14 dni od odbycia
ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Do tej czynnos$ci uprawniona jest Rada Nadzorcza funkcjonujaca do czasu ukonstytuowania sie nowej Rady
Nadzorczej. Datg uchwaly jest data ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

3. O przyjetych lub nieprzyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje wszystkich
cztonkéw w drodze komunikatu w terminie 7 dni od odbycia posiedzenia Rady Nadzorczej poprzez
wywieszenie informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni i na stronie internetowej.

4. Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

§41
Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdét, ktéry podpisuje dwoch cztonkéw
Prezydium tej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§42
Protokét jest jawny dla wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona.

§43
Protokoty przechowuje sie w biurze Spétdzielni co najmniej 10 lat.
Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja sie poszczegdlne protokdty wszystkich jego czesci.
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§44
Prezydium, o ktérym mowa w § 40 ust. 1 Statutu zobowigzane jest zakonczy¢ swoje czynnosci i sporzadzic
protokét w ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Stosownie do tresci § 40 ust. 2 Statutu, Rada Nadzorcza zobowigzana jest zakonczy¢ swoje czynnosci
i sporzadzi¢ protoko6t z wynikéw poszczegélnych cze$ci Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni od ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia.

§45
Na podstawie protokétéw z poszczegdlnych czesci zebran Rada Nadzorcza autoryzuje tre$¢ podjetych
uchwat oraz potwierdza, ktére uchwaly zostaty podjete, a ktore nie zostaly podjete.
Protokét jest jawny dla wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spédidzielnia jest zrzeszona.

§46

Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

4.2. Rada Nadzorcza

1.
2.

§47
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosciag Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sie od 7 do 12 os6b wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni.
Wspélna kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa 3 lata i koniczy sie z dniem ukonstytuowania sie nowo
wybranej Rady Nadzorczej. Ukonstytuowanie sie Rady Nadzorczej nastepuje w terminie 30 dni od dnia
zakonczenia ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia. Rada podejmuje uchwate w sprawie
ukonstytuowania sie ze wskazaniem Prezydium Rady w sktadzie: Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Zastepca Przewodniczacego, Sekretarz oraz wyboru Komisji Rewizyjnej ze wskazaniem
przewodniczacego komisji.
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie przy zachowaniu procedury wskazanej w § 31
ust. 6,§ 34 ust. 1,2, § 35, § 36, § 40 ust. 2, Statutu.
Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na
kandydowanie a lista ta jest poddawana pod gltosowanie na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia.
Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca
czlonkiem Spoéidzielni, wskazana przez osobe prawna i posiadajgca jej pelnomocnictwo do
reprezentowania.
Pracownicy Sp6tdzielni nie moga by¢ cztonkami Rady Nadzorczej.
W sktad Rady nie moga réwniez wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej
Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba nie wypetniajagca swoich obowigzkéw okreslonych
w § 15.
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji wiekszoscig 2/3 gloséw przez
Walne Zgromadzenie /w gltosowaniu tajnym/.
Do Rady Nadzorczej w wyniku zakonczenia gtosowania na wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia
wchodzg osoby, ktére otrzymaty kolejno najwieksza ilos¢ gloséw.
W przypadku otrzymania réwnej ilosci gtoséw przez kandydatéw i niemoznos$ci obsadzenia ustalonej
liczby sktadu Rady, Rada Nadzorcza pracuje w sktadzie wybranym, nie mniejszym niz minimalny sktad
Rady Nadzorczej okre$lony w § 47 ust. 2 a na najblizszym Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sie¢
wybory uzupetniajace.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
Postanowienie to odnosi sie rowniez do cztonkéw wybranych w wyborach uzupetniajacych do Rady
w czasie trwania danej wspdlnej kadencji Rady Nadzorczej.

§48
Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoéidzielni,
aw szczeg6lnosci uczestniczy¢é jako wspélnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
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W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 - Rada
moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci.

Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka

Rady.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej, o ktérej mowa w ust. 1 nalezy rozumie¢ przede wszystkim

przypadki, w ktérych:

a) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalno$ci Spoétdzielni, np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, administrowanie budynkami i lokalami, wtym
wynajmowanie, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami §wiadczacymi ustugi,

b) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe ciagla o $wiadczenie ustug lub dostawy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej odpowiadaja wobec Spéidzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub

zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosza winy.

§49
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Utrata mandatu
przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszo$cig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) cofniecia pelnomocnictwa przez osobe prawng,
5) w przypadku nie usuniecia, w ciggu 30 dni od wezwania, naruszen § 15 Statutu.

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w przypadkach okre$lonych w ust. 1 najblizsze

Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupeiniajacego do konca kadencji Rady w przypadku gdy stan

ilo$ciowy Rady Nadzorczej jest niezgodny z § 47 ust. 2 Statutu.

§50

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci o§wiatowej i kulturalnej,

2) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno - gospodarczych,

ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw cztonka,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spétdzielni
i poszczegblnych jej cztonkéw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz wystepowania
Z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli oraz
ocene sprawozdan finansowych

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnig
aczlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéidzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnos$ciach.
Do reprezentowania Spo6tdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysoko$ci wktadow,

11) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku domowego
i wspdtzycia mieszkancow,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uchwalanie wysoko$ci
opflat za lokale,

13) uchwalanie regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty

14)uchwalanie regulaminu rozliczenn Spoéidzielni z czltonkami z tytutu wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych w zasobach mieszkaniowych,

15) ustalanie podzialu Walnego Zgromadzenia na czesci, ustalanie zasad podziatu cztonkéw zaliczonych do
danej cze$ci Walnego Zgromadzenia,

16) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu,
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4.3.

17) zwoltywanie Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w warunkach okre$lonych w § 31 ust. 5 Statutu,
18) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania prawa do lokali,
19) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami i najemcami zwalniajacymi lokale,
20) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni oraz nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,
21) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
22)upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spétdzielczego,
23)decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym i zasad
gospodarki finansowej tych osiedli,
24)tworzenie funduszy celowych oraz ustalanie zasad gospodarowania funduszami utworzonymi
w Spétdzielni,
25) wyb6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
26) uchwalanie odptatnosci wykonywania kopii dokumentéw okre$lonych w § 14 ust. 1 pkt 11 i 12 Statutu,
zadanych przez cztonkéw.
27) rozpatrywanie spraw zawnioskowanych przez Zarzad,
28) uchwalanie innych regulaminéw w miare potrzeb,
Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan
iwyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty w biurze Spétdzielni oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spétdzielni z zachowaniem przepiséw Ustawy o ochronie danych.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu
§51
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady w sktad ktérego wchodza - Przewodniczacy
Rady, jego Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie dziatalnos$ci Rady i komisji
oraz wykonywanie czynno$ci zleconych przez Rade.
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng, moze rowniez powota¢ inne komisje state
lub okresowe.
§52
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecno$ci -
Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na 3 miesiace.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy lub zastepca przewodniczacego Rady
Nadzorczej ostatniej kadencji w terminie 30 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
o charakterze wyborczym.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotywane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Za udzial w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w formie miesiecznego
ryczattu, bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen, ktére nie moze by¢ wieksze nizZ minimalne wynagrodzenie za
prace, o ktérym mowa w ustawie z 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Szczegétowe
zasady przystugujacego ryczattu okres$la regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.
Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Rady uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad

§53
Zarzad sktada sie z 3 os6b, w tym Prezesa Zarzadu, jego Zastepcy i cztonka Zarzadu, wybranych sposréd
czlonkéw Spoétdzielni przez Rade Nadzorcza. Jezeli czlonkami Spoétdzielni sg osoby prawne, cztonkiem
Zarzadu moze by¢ osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.
Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkéw Zarzadu.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
Kandydat na czlonka Zarzadu Spétdzielni powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania
pracy oraz minimalny 3 letni staz pracy w spé6tdzielczo$ci mieszkaniowe;j.
Z powotanymi cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorca nawigzuje stosunek pracy -
w zalezno$ci od powierzonego stanowiska - zawiera umowe o prace i ustala im wynagrodzenie.
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3.

Odwotanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy.
Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowal sie interesami konkurencyjnymi wobec Spéidzielni,
aw szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.
Do odpowiedzialno$ci czlonkéw Zarzadu maja odpowiednio zastosowanie przepisy Kodeksu pracy
o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow.
W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwotania go ze
stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spétdzielni.
Dokumenty zwigzane ze stosunkiem pracy z czlonkami Zarzadu podpisuje Przewodniczacy oraz inny
wskazany cztonek Rady Nadzorczej.

§ 54
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie
innym organom Spétdzielni.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§55

Prezes Zarzadu kieruje biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni i jest kierownikiem Spétdzielni jako
zaktadu pracy i pracodawca w rozumieniu Kodeksu pracy.

1.

§56
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu pomiedzy cztonkami
Zarzadu.
Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okres§la regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§57
Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba
przez Zarzad upowazniona /petnomocnik/.
O$wiadczenie o ktorym mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
O$wiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§58

Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spéidzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spé6tdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§59

Zarzad moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spétdzielni /§ 54 Statutu/.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 60

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spéidzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie spoéidzielczego prawa do lokaly,
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwiasnosé Spoétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osOb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu, a takze utamkowego
udzialu we wspdtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub
wspotwlasno$¢ Spoétdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych witasnos¢ lub wspétwiasnos$é

Spotdzielni.
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5.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

o1

11.

§61
Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia
zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
aosoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okresSlone w ustawie
iw Statucie Spotdzielni.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspétwilasnosé Spétdzielni.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw
inie podlega egzekucji.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkéw.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spdéidzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;j.
0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 123 ust. 1
Statutu.
Umowa spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inna osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
o0 ochronie wlasnosci.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby prawnej.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego

nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spo6tdzielni
o tej czynno$ci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§62
Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spéidzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni
o ponowne ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
Spoétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczes$niej nie zostal ustanowiony tytut
prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spdtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

§63
Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nowobudowanym budynku Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto w szczeg6lnosci
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu.

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu.

4) inne postanowienia okre$lone w Statucie i regulaminach

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1. wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okre$lonych

w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal,

auzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na

sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana
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z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba,
o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci
przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 64

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca sie

o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spétdzielnie.

Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, wg postanowien umowy a w szczegdlnosci, gdy

osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny,

z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze

strony postanowig w umowie inaczej.

§65

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 63, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa

w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w § 63, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja

roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom,

o ktéorych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe,

o ktérej mowa w art. 10 u.s.m.

§ 66

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz

w innych wypadkach okre$lonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

W przypadku zalegto$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. za okres co najmniej

6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko

obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego

korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciagzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom

wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 21 3, stanie sie prawomocne, spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia,

z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! u.s.m. oglasza nie p6zniej niz w ciaggu 3 miesiecy od dnia opréznienia

lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,

zawiadamiajgc o przetargu poprzez ogtoszenie na tablicy ogloszen w Spétdzielni, stronie internetowej oraz
przez publikacje w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata
wartos$ci rynkowej lokalu.

Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto, zgltosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 161 u.s.m.;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§67

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie zawiadamiajg
Spoéldzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadito spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 68

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
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§ 69

1. W przypadku wygasdniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m., roszczenia o zawarcie umowy
o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztoZenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia w drodze losowania. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat
sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§70
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich
wywodza, sa obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§71

1. Spoétidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia ulamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§72

Nabywca spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spétdzielni,

z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia

niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§73

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatoZone oddzielne ksiegi wieczyste dla spétdzielczego

wiasno$ciowego prawa do lokalu.

§74

1. Jezeli spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdéd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wtasno$ci lokalu.

W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato

wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
§75

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 11, 5 u.s.m., razgcego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu

albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej
ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sagdowego Zada¢ sprzedazy spdidzielczego wtasno$ciowego
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prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomoéci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.
§76
Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomoéci.
§77
1. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca czlonkiem
Spétdzielni catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby obowigzane sa do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoSci.
2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.
§78
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
§79
Przepisy art.17! ust.6, art. 172 wust. 1, 3, 4 i 6, art. 176 art. 177, art. 179-1713
i art. 1716-1718 ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

5.3. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§80

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywacé

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,

a ponadto w szczego6lnosci powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania kosztéw
zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okres$lonego w umowie;

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okres$lenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okres$lone w Statucie.

§81

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wtiasnosci jest zbywalna wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiong czedcia,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 82

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub osobe,
o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa wart. 18 ust. 1
u.s.m., lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 u.s.m,, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprz6d na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig w umowie inaczej.

§83
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.
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§84

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrebng wtasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jeZeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na Zagdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo os6b wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktére wspélnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.

3. 0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 123 Statutu.

§85
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 86

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci.

W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasno$¢ lokali, moze by¢é zabudowana réwniez wiecej niz

jednym budynkiem, stosownie do postanowienn umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
§87

Spoétdzielnia nie moze odmoéwic¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wtasciciela

lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawaodrebnej wtasnosci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§88
Whasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§89

Jezeli wiasciciel lokalu zalega ditugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb
razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na
wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wtascicielowi, ktérego lokal zostatl sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§90

Przepisy § 80-89 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udzialu we wspoétwlasnosci garazu

wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokalu
§91
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
c) wskazane uchwatg Zarzadu do wynajmu
2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom Spéidzielni
i osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.
3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§92
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni mieszkaniowej majg
odpowiednio zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
§93
1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
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2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych s okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

3. Zasady wynajmu lokali uzytkowych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego Zarzad Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgode na zmiane tytutu
prawnego z najmu na ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu po wptacie wktadu budowlanego
zadanego przez Spo6tdzielnie zgodnie z wyceng dokonang przez rzeczoznawce majagtkowego i innych
zobowigzan wynikajacych z przepiséw powszechnie obowigzujgcych, statutu, regulaminéw
i uchwat spoétdzielni.

6. ZAMIANA LOKALI
§ 94

Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu

mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania

w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

§95
1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:
a) zamiana cywilna,
b) zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spétdzielczym wiasno$ciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga
formy aktu notarialnego.

§96

1. Zamiana spdidzielcza dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wiasnos¢ innego podmiotu, uzalezniona
jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, miedzy
soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce witasno$ci Spoétdzielni, jesli
spelniaja wymogi Statutu.

§97

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej Spétdzielni mieszkaniowej wymaga
zgody obu Spétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéidzielni i najemca lokalu stanowiacego wtasnos¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spo6tdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

3. Zasady rozliczenn zamiany mieszkan okresla regulamin rozliczen Spoétdzielni z cztonkami wkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych w zasobach Spétdzielni zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA TYTULU
PRAWNEGO DO LOKALU.

§98
Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysoko$ci rynkowej warto$ci
lokalu okres$lonej przez rzeczoznawce majatkowego albo w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej
w wyniku przetargu.

§99
Czlonek, uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej
warto$ci lokalu ustalonej wedtug zasad okreslonych szczegétowo w regulaminie zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza.

§100
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktdérej Spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.
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7.1. Rozliczenia z tytutu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu
§101

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spdidzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym w szczegdlno$ci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
zinnych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
us.m., a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu, ewentualnie kosztéw zwigzanych
z postepowaniem sgdowo - egzekucyjnym oraz innych kosztow.

3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu. Wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie 30 dni od rozstrzygniecia przetargowego.

§102

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obciazajacego cztonka Spéidzielni z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez nastepnego czionka Spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy
w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu
przypadajacej na nig cze$ci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

§103

W wypadku wypowiedzenia cztonkostwa przez osobe, ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu zrealizowane z udziatem $rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, prawo to wygasa

zmomentem ustania cztonkostwa a wktad mieszkaniowy podlega rozliczeniu nie wcze$niej niz z chwilg
wydania lokalu oraz na zasadach szczegétowo okre$lonych regulaminem ustalania i rozliczania wktadéw
mieszkaniowych dla cztonkéw uzytkujacych mieszkania spéldzielcze, zrealizowane z udziatem kredytu ze
$Srodkéw KFM. Wyptata wktadu mieszkaniowego nastapi nie wczesniej niz w terminie 14 dni po podpisaniu
umowy o ustanowienie prawa do danego lokalu z osoba go obejmujaca.

§104

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona
w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. 7 wartoéci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiona przez osobe, ktdrej przystugiwato spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, kwoty zaleglych optat z odsetkami za opdZnienie a takze koszty
okre$lajace warto$¢ rynkowa lokalu.
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3. Warunkiem wyplaty warto$ci spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu,
o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m. JeZeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie 30 dni od rozstrzygniecia przetargowego.

4. Zasady ustalania rozliczen wktadéw w Spétdzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
8.1. Zasady og6lne

§105

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do
zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasno$¢ lokalu.
2. Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania by
Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§106
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 109, 111 i 113, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniona.

§107
Wynagrodzenie notariusza za og6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja wnioskodawce, na rzecz
ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§108
W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego ze S$rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajacej natenlokal czesci
umorzenia kredytu, o ktérej mowa w § 109, podlega odprowadzeniu przez Spétdzielnie mieszkaniowg do
Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw
mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z pdZzn. zm.).

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktoérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego
§109
Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal czesSci zobowigzan Spéidzielni zwigzanych z budows,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czes$ci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spéidzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa;
2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. oraz optat administracyjnych.
§110
Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w § 109
Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga
zadac przeniesienia na nich wtasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym
wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 u.s.m. oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebedacej czlonkiem Spétdzielni
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu
§111

Na pisemne Zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym

w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. oraz optat administracyjnych.
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§112
Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktdérej przystugiwato spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym
w § 111 Statutu, ich spadkobiercy moga Zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje
sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem
przez cztonka Spoéidzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

8.4. Przeniesienie wilasnosci lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spéldzielnie
mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej na rzecz najemcy tego lokalu

§113

1. Na pisemne Zzadanie najemcy spoéidzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
Spéldzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej
Iub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu
w dniu jego przejecia, Spotdzielnia ma obowiagzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) wptlaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoétdzielni w wysokosci proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spétdzielnia nabyla budynek
odptatnie,
b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez Spoéidzielnie naktadéw przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione
w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez Spétdzielnie
kosztéw w postepowaniu wieczystoksiegowym ikosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych
z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli Spétdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

2. Wysoko$¢ ustalonego przez Spoétdzielnie wktadu budowlanego wnoszonego przez najemcéw nie moze
przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wtasnosci lokali zajmowanych przez tych
najemcow, jezeli Spétdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez Spoétdzielnie tytutem naktadow
przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czeSci, w jakiej znalazly pokrycie w otrzymanej przez
Spoétdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21
listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U.z 2017 r. poz. 130i 1529).

4. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 2.

5. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaty pokryte
w zwigzku z wnoszeniem §wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

6. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o ktérym
mowa w ust. 1.

7. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsiebiorstwa panstwowe (Dz. U. z 2014 r. poz. 1381), podlegaja zaliczeniu na poczet kosztéw lub
kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

8. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktdrej
mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja najemce, na rzecz
ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§114

Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w § 113 Statutu, jezeli brak

jest 0séb, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga

zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez najemce.
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9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogdlne

1.

§115

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo - finansowych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

3. Spétdzielnia moze wspierac¢ organizacje dziatajace na rzecz cztonkéw Spétdzielni.

§116
Funduszami wiasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wptat cztonkéw, oséb nie bedacych cztonkami oraz
z innych $rodkéw okreslonych w odrebnych przepisach s3 :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
Funduszami wlasnymi tworzonymi w ciezar kosztow sg :
1) fundusz remontowy, odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
2) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony wedtug odrebnych przepiséw.
Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze.
Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 okreslaja
regulaminy wewnetrzne Spétdzielni.
§117

Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie zpowszechnie

obowiazujacymi przepisami. Szczegbtowe zasady ewidencji ksiegowej i prowadzenia ksiagg rachunkowych

okresla polityka rachunkowo$ci zatwierdzona przez Zarzad.
§118

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ Statutowa bezwynikowo.

2. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez

Spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m.,, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2i 4

u.s.m., zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci

w roku nastepnym.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

Rozliczenie, o ktdrym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Zasada okres$lona w ust. 2 nie dotyczy:

a) kosztéow i optat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzeniem S$ciekéw, jesli ich rozliczenie
nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach,

b) Kkosztéw i optat zwigzanych z dostawa energii cieplnej na cele ogrzewania i podgrzania wody oraz
gazu.

6. Koszty i optaty wymienione w ust. 5 rozliczane sg indywidualnie z uzytkownikami lokali.

§119

Zysk Spétdzielni z wtasnej dzialalnos$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy iinne
obowigzkowe obcigzenia wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza sie w szczego6lnosci na :

a) zwiekszenie funduszu remontowego,

b) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci,

c) zwiekszenie funduszu zasobowego
Podzial nadwyzki bilansowej kazdorazowo okres$la uchwata Walnego Zgromadzenia.
Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w nastepujacej kolejnosci:

a) zfunduszu zasobowego,

b) zfunduszu udziatowego,

¢) zfunduszu remontowego

d) zinnych funduszy.
Pokrycie straty obciazajgce poszczegdlne fundusze kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
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§120
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i sprawozdaniem
niezaleznego biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu
Spéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom
Spoétdzielni zapoznania sie z nim.

§121
W przypadku wyodrebnienia z zasob6w Spétdzielni wspélnoty mieszkaniowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, Spoétdzielnia rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wtascicielami lokali danej
nieruchomo$ci zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.
Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 30 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym zaistniaty okoliczno$ci o ktérych
mowa w ust. 1.
Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoéidzielnie ewidencji funduszu
remontowego.
Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszu remontowego nie
wykorzystanego lub zadania od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci,
o ktérej mowa w ust. 1.
Wiasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

§122
Spétdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Lustracja obejmuje okres
od poprzedniej lustracji.
Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

9.2 Optlaty za uzywanie lokali

1.

§123
Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa zobowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sa
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 u.s.m.
Cztonkowie Spoétdzielni bedacy witascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami Statutu.
Whasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spdétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych.
Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych zeksploatacja iutrzymaniem
nieruchomo$ci stanowiagcych mienie Spétdzielni, ktére s przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 4 obejmuja w szczegdlnosci koszty
eksploatacji podstawowej (miedzy innymi : koszty administracyjne, koszty biezacych remontéw, przeglady
techniczne i konserwacja budynkéw), podatki, eksploatacje domofonéw ianten zbiorczych, eksploatacje
dzwigéw osobowych (optaty za korzystanie z windy dotycza wylacznie lokali potoZonych na pietrach),
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sprzatanie klatek schodowych, odpis na fundusz remontowy, dostawy gazu, dostawy energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy zimnej wody i odprowadzenie $ciekdw.
Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow
budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych i innych zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu.

0d chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg optaty okreslone w ust.1 albo 3.

Obowigzek $wiadczenia na tworzony przez Spétdzielnie fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
dotyczy cztonkéw Spétdzielni, whascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz oséb, niebedacych
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Czlonkowie zobowiazani do splaty kredytéw inwestycyjnych (wraz z odsetkami) zaciggnietych na budowe
lokali wnosza je w wysokoS$ci wynikajgcej z zawartej umowy z kredytodawca.

Cztonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczng, osSwiatowa
ikulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wriasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedacy cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie
umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w danym miesiacu rozliczenie optat za uzytkowanie lokalu
nastepuje na koniec danego miesiaca.

Czlonek Spoétdzielni nabywa obowiazki cztonka w zakresie optat od nastepnego miesiaca po uzyskaniu
prawa do lokalu.

. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci:

1) ewidencje i rozliczanie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-4,

2) ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktdrym mowa w art. 6 ust. 3
us.m.; ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegblne
nieruchomos$ci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomo3ci.

Finansowanie remontéw zasobéw mieszkaniowych realizowane jest zbiorczo w skali funduszu

remontowego wedtug plandw rzeczowo- finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

Zarzad realizuje plan remontéw na podstawie programu dziatania na dany rok przyjetego przez Walne

Zgromadzenie. Roczne plany remontéw wykonywane w zasobach Spétdzielni umieszczane sg do wgladu

mieszkancom Spo6tdzielni na stronie internetowe;.

Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem okresla regulamin funduszu remontowego

przyjety przez Rade Nadzorcza.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust 1-4 , odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami lokali

niebedacymi cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych oséb, ogranicza sie do
wysoko$ci oplat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, wnosi sie co miesiac z géry do dnia 15-go kazdego miesigca. Optaty te

przeznacza sie wylacznie na cele okres$lone w tych przepisach.

. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub osobie nie bedacej cztonkiem do

dyspozycji lokalu z zastrzezeniem pkt 10 i 11.
0d nie wniesionych w terminie optat Sp6tdzielnia moze pobiera¢ odsetki za op6znienie.
Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potragca¢ z miesiecznych optat z tytutu uzywania lokali
naleznosci przystugujacych im od Spétdzielni.
§124
Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 123 ust. 1-4 Statutu jest ustalana na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.
Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz
zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§125
Rozliczenie kosztow i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzenia $ciekéw, nastepuje na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytutu sa rozliczane indywidualnie
z uzytkownikami poszczegélnych lokali co najmniej raz w roku.
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2. Zasady i tryb rozliczenia kosztéw réznic pomiedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych, a wskazaniami
wodomierzy lokalowych okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§126
1. Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej w zasobach Spoétdzielni, a zaliczkowo
pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali.
2. W przypadku wystgpienia réznic pomiedzy kosztami energii cieplnej a wplywami z tytutu zaliczek
(nadwyzka lub niedobdr), réznica jest rozliczana nastepujaco :
a) nadptata zaliczana jest na poczet biezacych optat za uzytkowanie lokalu badz zwracana uzytkownikom
lokali,
b) niedoptata zostaje zaksiggowana na konto optat za lokal, ktérg uzytkownik lokalu winien uregulowa¢
w terminie okre$lonym przez Spétdzielnie,
c) w przypadku uzytkownika lokalu, ktéry posiada zadluzenie z tytulu optat za uzytkowanie lokalu,
nadptate w pierwszej kolejnosci zalicza sie na poczet zadtuzenia.

9.3 Uzywanie lokali

§127
Przekazany czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre$lone w przydziale lub umowie.
W przekazanym lokalu mieszkalnym, cztonek Spé6tdzielni moze réwniez wykonywac dziatalno$¢ gospodarcza,
oile nie pociaga za soba zmiany przeznaczenia lokalu i nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali
w tym samym budynku, a w szczeg6lno$ci nie bedzie oddziatywaé na sasiednie mieszkania i narusza¢ zasad
porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej dziatalnosci cztonek winien powiadomi¢ pisemnie Zarzad
Spoétdzielni z odpowiednim wyprzedzeniem, co najmniej na 14 dni przed rozpoczeciem takiej dziatalnosci.
Wykorzystanie mieszkania do celéw uzytkowych rodzi obowigzek ponoszenia dodatkowych optat
rzeczywistych od catosci lub cze$ci mieszkania.

§128

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady poczynione
ze Srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter
trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni,
wymaga zgody Spétdzielni wéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym
lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust.1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw.
W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej warto$ci lokalu.

4. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan
dokonywane sg bezpos$rednio miedzy cztonkami zwalniajgcymi i otrzymujgcymi lokal.

5. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan spétdzielczych w odniesieniu do
spétdzielczych lokali wtasnosciowych zbywanych przez cztonkéw, dokonywane sa bezposrednio miedzy
zainteresowanymi osobami.

§129

Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspdtzycia mieszkancéw

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

9.4. Obowiazki Spotdzielni i cztonkéow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
§130

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw obejmuje utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym elementéw zewnetrznych i cze$ci wspdlnych budynkéw m.in. elewacje budynkdw,
balkony, dachy, klatki schodowe itp. oraz naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej,
gazowej i cieptej wody, instalacji kanalizacyjnej icentralnego ogrzewania bez urzadzen odbiorczych
i osprzetu tj. do zaworu odcinajacego instalacje wodociagowa i gazowa znajdujaca sie w lokalach.

2. Szczegbtowy zakres obowiazkéw usuwania awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody oraz obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
itp. okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Nie zalicza sie do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz lokalu
w zakresie miedzy innymi:
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1) naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, wtym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
4. Naprawy i wymiany okre$lone w ust. 2 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez
niego optat na sfinansowanie kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 u.s.m.
5. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub os6b z nim
zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu.
6. Korespondencja dostarczana mieszkancom przez gospodarzy budynkéw powinna by¢ zabezpieczona
w taki sposéb by uniemozliwi¢ im zapoznanie sie z jej trecia.

§131

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca
z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu jej usuniecia. Jezeli osoba ta jest nieobecna
lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Sp6tdzielni ma prawo wej$¢ do lokalu w obecno$ci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é¢ peinoletniej osoby z niego korzystajacej, Spétdzielnia jest
zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci
tych sporzadza sie protokét.

3. Po wczes$niejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢ lokal w celu
dokonania:

a) przegladu okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
b) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obciazajacych osobe korzystajaca z lokalu.

10. PRZEPISY KONCOWE
§132
1. W sprawach nie unormowanych w Statucie stosuje sie przepisy Prawa spoéldzielczego, ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw, regulaminéw uchwalonych z mocy delegacji niniejszego
Statutu i uchwat organdw spétdzielczych.
2. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w Zycie z dniem ich wpisu do Krajowego
Rejestru Sadowego.”

30



