REGULAMIN

rozliczania kosztéw energii cieplnej w Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej w

I

Etku

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawe prawna opracowania niniejszego regulaminu stanowiq nastepujace akty
normatywne:

1.

o

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 - Prawo Energetyczne (tekst jednolity z 2022
poz. 1385 z pozn.zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy i podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r.
(Dz. U. z 2021 poz. 2273)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2021 poz. 648 z
pozn.zm)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. u z 2021
poz. 1208 z p6zn.zm)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz.U z 2022 poz.
1225 z p6zn.zm) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowania

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999
r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U
nr 74 poz. 836 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym
zasobie gminy (Dz. U. 2022 poz. 172 z pézn. zm)

Statut Spotdzielni

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w MSM w
Etku
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§2

II TERMINOLOGIA

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

3
k)

1)

Zapisy niniejszego regulaminu majq zastosowanie do wszystkich lokali
bedacych w zasobach MSM w Etku zwanej dalej Spétdzielnia wyposazonych w
instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody

Przez zasoby Spdétdzielni rozumie sie wszystkie lokale nalezace do Cztonkéw
Spétdzielni jak i 0séb nie bedacych Cztonkami w rozumieniu art. 4 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych oraz lokale w najmie.

Przez przesytane do lokalu media okresla sie warto$¢ dostarczanej energii
cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody

Urzadzeniami pomiarowymi stuzacymi do dokonania rozliczen sa;

- Wodomierze gtéwne

- Liczniki ciepfa, podzielniki kosztéw

- Wodomierze cieptej i zimnej wody

Pod pojeciem budynku, uzywanym w niniejszym regulaminie nalezy rozumieé
ogét lokali mieszkalnych i uzytkowych podtaczonych do jednego wezta
cieplnego

Lokal (mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie
budynku izba lub zespdt izb wraz z pomieszczeniami pomochiczymi, stuzace
zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych lub innych niz mieszkaniowe

Koszty zakupu ciepta to catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego
ogrzewania oraz podgrzania cieptej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym
Ciepta woda uzytkowa to woda w instalacji wodociagowe| spetniajaca
wymagania dla wody pitnej podgrzana do temperatury zgodnie z przepisami
Centralne ogrzewanie to system stuzacy do rozprowadzania czynnika
grzewczego z centralnego zrédta ciepta w budynku lub grupie budynkéw do
elementow grzejnych w celu zapewnienia femperatury wewnetrznej w
pomieszczeniach

Grzejnik to urzadzenie przekazujace otoczeniu ciepto za pomoca nosnikéw
ciepta bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania

Okres rozliczeniowy to przedziat czasu, na podstawie ktérego dokonywane sq
rozliczenia

Uzytkownik lokalu to osoba ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu lub
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego

m) Zuzycie ciepta to ilo$¢ ciepta przekazanego z nosnika ciepta w celu utrzymania

n)

lub podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu

Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania,
okreslona w ewidencji Spétdzielni. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowe]
lokalu balkonéw i piwnic. Ewidencja powierzchni uzytkowej prowadzona na
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podstawie uchwat Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach

§3

Spétdzielnia ma obowiazek dokonywania rocznego rozliczenia finansowego za

zuzytq energie dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz dwa razy w roku dla

potrzeb podgrzania wody

a) Wysokos$¢ optat jest ustalana w taki sposob, aby zapewniata wytacznie pokrycie
ponoszonych przez Spétdzielnie kosztow zakupu ciepta, ktére wynikaja z
faktur od dostawcy ciepta

b) Spétdzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan
pomiarowych ze szczegdlnym uwzglednieniem odczytéw na koniec okresu
rozliczeniowego

c) Uzytkownicy lokali moga sktadaé reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie
14 dni od doreczenia rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie beda
uwzgledniane

. Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego

ogrzewania oraz cieptej wody dla budynkéw rozliczanych w oparciu o :

a) Im 2 powierzchni uzytkowej lokali jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia
danego roku

b) rozliczenie ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach
posiadajacych liczniki ciepta jest to okres od O1 lipca do 30 czerwca
nastepnego roku

c) rozliczenie ciepfa na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach
posiadajacych podzielniki kosztéw jest to okres od 01 lipca do 30 czerwca
nastepnego roku

d) dla cieptej wody 30.06 i 31.12 danego roku

. Ustugi rozliczeniowe budynku posiadajacego podzielniki kosztow ( § 3 ust.2

pkt c) dokonuje ..Firma specjalistyczna” na podstawie odczytéw z podzielnikow

kosztéw droga radiowa. w oparciu o zawartq umowe przy zastosowaniu

wspétczynnikéw wyréwnawczych z uwagi na potozenie lokalu w bryle budynku

. Dla lokali posiadajacych liczniki ciepta odczyty i rozliczenie zuzytego ciepta

dokonuja pracownicy Spétdzielni z zastosowaniem wspétczynnikow wyréwnawczych

uwzgledniajacych potozenie lokalu w bryle budynku . Wspétczynniki wyréwnawcze

sq opracowane przez firme zewnetrzna,

. Zataczniki wyréwnawcze ujete w § 3 ust. 3 i 4 stanowiq integralng czes¢

niniejszego regulaminu

. Uzytkownik zobowiqzany jest uiszczaé zaliczki na poczet kosztéw zuzycia energii

cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody wg zasad okreslonych
w85
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§4

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia odczytu osobie
upowaznionej kazdorazowo w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu
droga radiowq oraz kontroli sprawnosci podzielnikéw kosztéw i wodomierzy
cieptej wody

2. Odczyt i rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania pokrywa uzytkownik
lokalu w rozliczeniu koncowym

3. W przypadku stwierdzenia:

a) uszkodzenia podzielnika, licznika, wodomierza powstatych z winy
Uzytkownika
b) uszkodzenia plomb zabezpieczajacych
¢) nie udostepnienia lokalu w celu kontroli
-lokator poniesie koszty naprawy uszkodzen
- centralne ogrzewanie zostanie rozliczone przy zastosowaniu kosztéw
1m2 powierzchni uzytkowe], koszty zuzycia cieptej wody w oparciu o ilo$é
0séb zamieszkujacych w lokalu
4. W celu whasciwej eksploatacji cieplnej budynku i utrzymania odpowiedniego
komfortu cieplnego w poszczegélnych lokalach, uzytkownicy lokali zobowigzani
sq do utrzymania temperatury w zajmowanych lokalach na poziomie nie nizszym
niz +16°C

III ZALICZKI NA POCZET CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§5

1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania nastepuje raz w roku.

2. Podstawaq ustalania wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania jest zuzycie ciepta z petnych 12 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych dzien ustalania zaliczek zgodnie z zamdowiong mocaq i
obowiazujaca taryfa ciepta.

3. Uzytkownicy lokali ( takze posiadajacych podzielniki kosztéw jak i liczniki ciepta)
wnoszq, zaliczki miesieczne w ustalonej wyzej wysokosci przez caly okres
rozliczeniowy .

4. W przypadku zmiany wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw energii cieplnej
Spétdzielnia ma obowiaqzek zawiadomié uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesiaca poprzedzajacego ten termin.
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a)

b)
c)

IV ZASADY ROZLICZEN

§6

Spotdzielnia posiada zawartq umowe z dostawcq ciepta z sieci miejskiej i

rozliczenia kosztéw dokonuje na podstawie faktur od tego dostawcy za zuzyta

energie cieplng, ktdre sq wystawiane na podstawie wskazah uktadu pomiarowo-

rozliczeniowego zainstalowanego w wezle cieplnym i cen jednostkowych oraz optat

ustalonych przez dostawce ciepta.

Koszt ogrzewania budynku jest suma kosztéw statych (niezaleznych od zuzycia

energii) i kosztéw zmiennych (uzaleznionych od zuzycia) .

Zgodnie z uchwatq. Zarzadu w celu catkowitego rozliczenia poniesionych kosztéw

za zuzytq energie cieplna dla lokali opomiarowanych licznikami ciepta ustalono

podziat kosztéw:

a) udziat kosztéw statych wynosi  50%

b) udziat kosztow zmiennych wynosi 50%

c) podziat kosztow ma zastosowanie od poczatku petnego okresu rozliczeniowego
po wejsciu w zycie niniejszego regulaminu

Catkowita ilo$¢ energii cieplnej zaméwionej i dostarczanej wedtug wskazah

gtdwnego licznika ciepta dla potrzeb uzytkownikéw lokali budynku jest dzielona

na:

energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania

energie cieplng dla potrzeb podgrzania wody

Metodyka rozliczania kosztéw w budynkach nie posiadajacych indywidualnych

licznikéw ciepta i podzielnikéw kosztow jest dokonywana raz w roku na podstawie

zuzycia ciepta na centralne ogrzewanie i zuzytq cieptq wode wg wskazan licznika

gtdwnego i jest nastepujaca:

a) oblicza sie roczne przychody od uzytkownikéw lokali ( wniesione zaliczki od
uzytkownikéw) i koszty poniesione na podstawie faktur od dostawcy ciepta

b) od kosztéw ujetychw 8 6 ust.1 pkt a minusuje sie koszty poniesione na
ciepta wode wyliczone na podstawie odczytéw z wodomierzy pomnozone przez
zatwierdzony koszt 1m3 ustalony dla podgrzanej wody.
Pozostatq réznice zwiazang z centralnym ogrzewaniem przelicza sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali danego budynku

c) po rozliczeniu kosztéw zwigzanych z zuzytym cieptem na centralne ogrzewanie
i cieptq wode nadpfata zaliczana jest na poczet biezacych optat za
uzytkowanie lokalu a niedoptata zostaje zaksiegowana na konto optat za lokal,
ktora uzytkownik lokalu winien uregulowaé w terminie wskazanym w
rozliczeniu lub przy najblizszej optacie za lokal
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d) w uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad
Spoétdzielni moze wyrazié zgode na wniesienie niedoptaty w ratach
5. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania w budynkach opomiarowanych
licznikami indywidualnymi jest dokonywane raz w roku na podstawie zuzytego
ciepta wedtug wskazan urzadzen pomiarowych
- Suma kosztow statych i zmiennych ujeta w fakturze od dostawcy wyliczona na
podstawie odczytu z licznika gtéwnego ciepta pomniejszona jest o sume z
odczytu licznikow indywidualnych (cieptomierzy i wodomierzy) wraz z
zastosowaniem wspdtczynnikow — wyréwnawczych dla centralnego ogrzewania
(potozenie lokalu w bryle budynku) powstata réznica dzielona jest przez ogdlng
powierzchnie uzytkowa budynku i rozliczana na 1 m2 danego lokalu
6. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w budynku opomiarowanym w
podzielniki kosztéw dokonuje firma zewnetrzna z zastosowaniem wspétczynnikow
wyréwnawczych (potozenie lokalu w bryle budynku) - § 3 ust. 3
7. W przypadku niemozliwosci dokonania rozliczenia kosztéw centralhego ogrzewania
wedfug odczytéw z podzielnikéw kosztéw dany lokal bedzie rozliczony w oparciu o
zatwierdzony koszt 1m2 jego powierzchni uzytkowej

V ROZLICZENIE KOSZTOW C.0O. W PRZYPADKACH SZCZEGOLNYCH
§7

1. W przypadku gdy uzytkownik lokalu bez zgody Spoétdzielni przerobit
instalacje grzewcza (np. zwiekszajac wielkos$é lub moc grzejnikow) bedzie
zmuszony do doprowadzenia instalacji do stanu pierwotnego we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt

2. W przypadku gdy uzytkownik lokalu uszkodzi urzadzenie pomiarowe w sposdb
uniemozliwiajacy odczyt dane pomieszczenie zostanie rozliczone wg
najwyzszego zuzycia w budynku

3. W przypadku zmiany w trakcie roku kalendarzowego osoby posiadajacej tytut
prawny do lokalu, wszelkie nadptaty i niedoptaty wynikajace z rozliczenia ciepta
przejmuje osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu na dzien okreséw
rozliczeniowych za energie cieplng,

4. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spétdzielniq zmian w instalacji
centralnego ogrzewania (np. wymiana grzejnika) zostang dokonane stosowne
miedzy odczyty i przeniesienie podzielnika kosztéw na wymieniony grzejnik
przez firme rozliczeniowa, Koszty odczytu, demontazu i ponownego montazu
podzielnika pokryje uzytkownik lokalu. Wymieniony grzejnik powinien posiada¢
ta sama moc grzewczq,.
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5. Wymiana grzejnikéw za pisemna zgodq Spétdzielni odbywa sie po zakonczeniu
sezohu grzewczego pod warunkiem poniesienia wszelkich kosztow przez
uzytkownika lokalu w tym kosztéw spuszczenia wody z instalacji grzewczej

VI ROLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY CIEPLET WODY UZYTKOWET W
LOKALACH MIESZKALKNYCH I UZYTKOWYCH

1. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody nastepuje dwa razy w roku dla lokali
mieszkalnych tj. na dzien 30.06. i 31.12. i co pét roku dla lokali uzytkowych

2. Podstawaq ustalenia kosztéw za dostawe energii cieplnej do podgrzania
wody uzytkowej jest ilo$¢ zuzytej wody wg wskazah wodomierzy
indywidualnych pomnozony przez zatwierdzony koszt 1m3 na cele
podgrzania cieptej wody

3. W przypadku przejsciowe] niesprawnosci wodomierza powstatej z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu rozliczenia nastepuja wg $redniego
zuzycia wody za okres 12 miesiecy poprzedzajacych okres niesprawnosci

4. W przypadku przejSciowej niesprawnosci wodomierza powstatej z winy
uzytkownika ( ingerencja w prawidtowe dziatanie wodomierza, naruszenie
plomb itp.) rozliczenia lokalu za zuzytq, energie na cele podgrzania wody
bedzie rozliczone na podstawie zatwierdzonego kosztu za zuzycie wody
przypadajaca na 1 osobe zamieszkata w danym lokalu

5. Lokale nie posiadajace wodomierzy bedq obciazane na podstawie
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza ryczattu na podgrzanie wody od
osoby

VII REKLAMACJE

1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania lub kosztéw podgrzania cieptej wody nalezy sktadaé
pisemnie do Zarzadu Spétdzielni w terminie 14 dni od daty dostarczenia
rozliczenia, podajac fakty lub wyliczenia ktére sie kwestionuje.
Reklamacje ztozone po tym terminie uwazane beda za bezskuteczne.

2. Zarzad Spétdzielni udziela odpowiedzi na reklamacje w terminie 21 dni
od daty ztozenia z zastrzezeniem pkt.1. W wypadkach wymagajacych
zasiegniecia opinii merytorycznej specjalistycznej firmy dokonujacej
rozliczenia termin udzielenia odpowiedzi na reklamacje wynosi 14 dni od
daty uzyskania opinii, o ktdrej mowa.
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W przypadku uwzglednienia reklamacji Spétdzielnia jest zobowiazana
do zwrotu nadptaconych kwot lub zaliczenia ich za zgoda uzytkownika
na poczet przysztych ptatnosci.

VIII POSTANOWIENIA KONICOWE

W przypadku zadluzen czynszowych lub innych zobowiqzan wobec
Spétdzielni nadptate z rozliczenia energii cieplnej zalicza sie na
poczet indywidualnych zobowigzan

. W przypadku zmiany odbiorcy indywidualnego (np. sprzedaz, zamiana,

darowizna prawa do lokali itp.) nabywca staje sie nastepca prawnym
wyniku rozliczen, ktéry nastapi na koniec okresu rozliczeniowego.
Postanowienia Regulaminu obowiazuja wszystkich uzytkownikéw lokali
niezaleznie od przystugujacemu im tyfulu prawnego, takze tych
zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

Regulamin na mocy art. 45a ust.10 Prawa energetycznego podaje sie do
wiadomosci wszystkim uzytkownikom lokali w zasobach Spétdzielni

§8

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczq
Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej w Etku na swoim
posiedzeniu w dniu 17 stycznia 2023 roku uchwata nr 25/2023 z moca
obowiazujaca od dnia 24.12.2022 roku

. Traci moc Regulamin przyjety przez Rade Nadzorczq Uchwatami nr

84/04 z dnia 13.02.2004 r. z pézniejszymi zmianami, nr 83/08 z dnia
21.08.2008 r.
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