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REGULAMIN

w sprawie okreslenia warunkéw technicznych dla potrzeb montazu na balustradach
balkonowych lub w jego przestrzeni indywidualnych systeméw OZE stuzacych do
wytwarzania energii elektrycznej z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych — w
zasobach Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Etku

I. POSTANOWIENIA OGOLNE:

§ 1.

Postanowienia niniejszego regulaminu ustalaja prawa i obowiazki uzytkownikow lokali
bedacych w zasobach Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Etku w zakresie
montazu paneli fotowoltaicznych na balustradach balkonéw i w ich obrebie.

8§ 2.

II. Wymogi formalno - prawne obowiqzujqce uzytkownikoéw lokali planujacych
montaz na elemenmtach balkonéw lub w jego przestrzeni indywidualnych
systeméw do wytwarzania energii elektrycznej przy wykorzystaniu paneli
fotowoltaicznych

1. Uzytkownik lokalu, ktéremu przystuguje prawo do lokalu na zasadach spétdzielczego
prawa do lokalu , spétdzielczego wtasnodciowego prawa do lokalu lub odrebne
whrasnoéci lokalu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym pozostajacym w zarzadzie
MSM w Etku przed przystapieniem do montazu paneli fototwoltaicznych skiada
pisemny wniosek do Spétdzielni.
2. Whiosek musi byé poparty dotaczona pisemnazgoda whascicieli lokali danego
budynku .
3. Spétdzielnia powiadamia uzytkownika lokalu o przyjeciu wniosku do realizacji oraz
przedstawia wnioskodawcy na piémie wymogi jakie musi spemié w zakresie
sporzadzenia dokumentacji oraz warunkéw opisanych w niniejszym regulaminie.

§ 3.
III. Wymogi w zakresie dokumentacji technicznej i jej warunkow.

1. Warunkiem montazu na elementach balkonu lub w jego przestrzeni inndywidualnych
systeméw odnawialnych zrddet energii stuzacych do wytwarzania energii
elektrycznej z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych jest przedstawienie
Spétdzielni pozytywnej opinii technicznej sporzadzonej przez osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane o specjalnosci konstrukey jno-budowlanej zawierajace| opis
sposobu mocowania urzadzef oraz stwierdzenie w opinii , ze montaz zestawu paneli
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| pozostatych niezbednych urzadzeh nie wptynie negatywnie na konstrukeje balkonu
i balustrady i nie bedzie stwarzat zagrozenia dla uzytkownikéw oraz oséb
postronnych m.in. uzytkownikéw ogrédkéw przydomowych.

2. Opinia, o ktérej mowa w pkt. 1 jest sporzadzana na zlecenie i koszt uzytkownika.

3. Montaz urzadzen nie moze wplywaé na odwodnienie balkonu/loggi oraz nie moze
naruszaé warstw izolacyjnych ptyty balkonu/loggi .

4. Urzadzenia wchodzace w sktad indywidualnych systeméw odnawialnych zrddet
energii nie moga byé instalowane na $cianach budynku ( za wyjatkiem wykonania
przewiertu w écianie umozliwiajacego wprowadzenie kabla elektrycznego do lokalu).

5. Sposéb montazu paneli fotowoltaicznych do barierki balkonu powinien by¢ zgodny z
instrukcja montazu otrzymang od producenta z zastosowaniem orginalnych
dostarczonych z urzadzeniem elememtéw np. uchwytéw itp.

6. Montaz paneli fotowoltaicznych nie moze skutkowaé przerdbka balustrady balkonu
lub naruszeniem jej konstrukcji.

7. Nie dopuszcza sie montazu paneli fotowoltaicznych na ruchomych konstrukejach
wsporczych umozliwiajacych ich odchylanie - panel powinien znajdowac sie w
ptaszczyznie barierki balkonowe;.

8. Montaz instalacji fotowoltaicznej z podtaczeniem do instalacji elekfrycznej w
budynku musi byé wykonany przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
branzowe .

9. Z uwagi na zagrozenia pozarowe panele fotowoltaiczne oraz ich urzadzenie
(inweter) powinny zostaé prawidtowo uziemione. Powyzsze nalezy uzgodnic ze
Spétdzielnia,

§ 4.

IV. Warunki montazu indywidualnego systemu odnawialnych zrédet energii
pracujacego w uktadzie off-grid (system pracujacy poza sieciq
elektroenergetycznqg)

1. W przypadku montazu instalacji fotowoltaicznej pracujacej w systemie of f-grid
nalezy do Spétdzielni dostarczyc
a) parametry techniczne
b) charakterystyke ruchowa i eksploatacyjna przewidzianych do przytaczenia

urzadzen, instalacji lub sieci
c) specyfikacje techniczng (karty katalogowe urzadzeh wytworczych |
magazynujacych energie elektryczna itp.)

2. Dla instalacji fotowoltaiczne]j pracujacej w systemie off-grid nalezy sporzadzic
na wiasny koszt i dostarczyé do Spétdzielni dokumenty takie jak:

a) schemat instalacji elektrycznej okreslajacy sposéb wykorzystania energii
elektrycznej (np. fadowanie magazynu energii itp.)
b) sposéb podtaczenia uziemienia i zabezpieczenia odgromowego instalacji OZE
c) dokumenty ujete w ust.2 pkt.a,b musza by¢ sporzadzone przez osobe
posiadajaca odpowiedne uprawnienia branzowe |ub oswiadczenie projektanta o
braku koniecznoéci wykonania tej instalacji.
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d) obliczenia petli zwarciowej i doboru zabepieczen przewodow wykonane przez
osobe posiadajaca uprawnienia budowlane

e) Wykonaé dodatkowe potaczenia wyréwnawcze z gtéwna Szyna wyrownawcza,
budynku, jesli instalacja jest w uktadzie TN-C, wykonaé niezalezny uziom
szpilkowy na zewnatrz budynku po uzgodnieniu lokalizacji ze wszystkimi
whaécicielami lokali. Warto$é rezystancji uziomu pomizej 10 (1.

f) Uzytkownik lokalu co roku zobowiazany jest przedstawiaé protokét badan
instalacji elektrycznej lokalu oraz instalacji fotowoltaicznej, potwierdajacy
prawidtowoscC je dziatania.

3. Instalacja elektryczna lokalu powinna byé przygotowana do podtaczenia instalacji
fotowoltaicznej poprzez wyodrebnienie i wykonanie osobnego obwodu elektrycznego
z zabezpieczeniem odpowiadajacym mocy instalowanych urzadzen.

4. Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu, w ktérym dokonuje montazu OZE
pracujacej w systemie off-grid ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zapewnienie
bezpieczehstwa i wentylacji pomieszczenia, w ktérym beda umieszczone urzadzenia
magazynujace energie elektryczng,

5. Projekt istalacji fotowoltaicznej ma byé wykonany przez projektanta z
uprawhieniami budowlanymi w specjalnosci instlacji elektrycznych. Projekt ma byc
uzgodniony w dziale technicznym MSM.

. Instalacja ma byé wyposazona w optymalizatory mocy min . 1 sztuka na dwa panele.

7. Montazu instalacji fotowoltaicznej moze dokonaé wytacznie osoba posiadajaca
certyfikat instalatoréw w zakresie OZE wydany przez Urza Dozoru Technicznego.

o~

S D.
V.  Montaz indywidualnego systemu OZE pracujacego w uktadzie on-grid
(system pracujacy w potqczeniu z sieciq elekiroeneregetycznq)

1. W przypadku montazu instalacji fotowoltaiczne] pracujacej w systemie on-grid
nalezy do Spétdzielni dostarczy¢ :
a) parametry techniczne
b) charakterystyke ruchowa i eksploatacyjna przewidzianych do przytaczenia
urzadzen, instalacji lub sieci
c) specyfikacje techniczna (karty katalogowe urzadzeh wytwérczych i
przekstattownikow itp.)
2. Dla instalacji fotowoltaicznej pracujacej w systemie on-grid nalezy sporzadzic na
wiasny koszt i dostarczyé do Spotdzielni dokumenty takie jak:
a) schemat instalacji elektrycznej okreslajacy sposob przytaczenia
mikroinstalacji do instalacji elektrycznej lokalu
b) sposéb podiaczenia uziemienia i zabezpieczenia odgromowego instalacji (panela
fotowoltaicznego i inwertera)
¢) dokumenty ujete w ust.2 pkt.a,b musza byc sporzadzone przez osobe
posiadajaca odpowiedne uprawnienia branzowe lub owiadczenie projektanta o
braku koniecznoéci wykonania tej instalacji.



3. Instalacja elektryczna lokalu powinna byé przygotowana do podiaczenia instalacji

fotowoltaicznej poprzez wyodrebnienie i wykonanie osobnego obwodu elektrycznego
z zabezpieczeniem odpowiadajacym mocy instalowanych urzadzen.

4. Wiaéciciel lokalu ma wykonaé dodatkowe potaczenia wyréwnawcze z gtowna szynq
wyréwnawcza budynku, jesli instalacja jest w uktadzie TN-C, wykona¢ niezalezny
uziom szpilkowy na zewnatrz budynku po uzgodnieniu lokalizacji ze wszystkimi
wiascicielami lokali. Warto$é rezystancji uziomu pomizej 10 (2.

5. Projekt istalacji fotowoltaicznej ma byé wykonany przez projektanta z
uprawnieniami budowlanymi o specjalnoéci instlacji elektrycznych. Projekt ma byc
uzgodniony w dziale technicznym MSM.

. Instalacja ma byé wyposazona w optymalizatory mocy min . 1 sztuka na dwa panele.

7. Montazu instalacji fotowoltaicznej moze dokonaé wytacznie osoba posiadajaca
certyfikat instalatoréw w zakresie OZE wydany przez Urza Dozoru Technicznego.

8. Lokator, na wiasny koszt, oznaczy wejécie do budynku oraz ztacze kablowe w znaki
ostrzegawcze o zamontowaniu instalacji fotowoltaiczne]

o~

§ 6.
VI. Obowiqgzki uzytkownika lokalu po zakonczeniu robét instalacyjnych

i, W przypadku montazu indywidualnej mikroinstalacji pracujacej w systemie
on- grid uzytkownik lokalu ma obowiazek dostarczy¢ do Spétdzielni:
a) potwierdzenie zgtoszenia mikroinstalacji do Operatora Sieci Dystrybucyjne]
b) oéwiadczenie instalatora posiadajacego odpowiednie kwalifikacje (wraz z
numerem uprawnief ) o zgodnosci wykonanego porzytaczenia z obowigzujacymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz stwierdzenie, Ze instniejaca
instalacja elektryczna lokalu jest przygotowana do bezpiecznego podiaczenia
instalacji fotowoltaicznej
2. Po podtaczeniu instalacji fotowoltaicznej do instalacji elektryczne| lokalu
uzytkownik lokalu ma obowiqzek dostarczy¢ do Spétdzielni protokét powierdzajacy
wykonanie pomiaréw skutecznosci stanu izolacji i ochrony przeciwporazeniowe;.
3, Uzytkownik lokalu, ktéry zainstalowat instalacje fotowoltaiczne jest
zobowigzany:
a) do okresowej kontroli instalacji i przedktadania Spétdzielni odpowiednich
protokotéw przewidzianych przepisami prawnymi.
b) ponoszenia odszkodowar wobec Spétdzielni i 0sob trzecich tytutem naprawienia
szkéd spowodowanych na skutek zainstalowania i eksploatac i wykonane
instalacji fotowoltaiczne.
4. Uzytkownik lokalu co roku zobowiazany jest przedstawiac protokét badan
instalacji elektrycznej lokalu oraz instalacji fotowoltaicznej, potwierdzajacy
prawidtowos¢ jej dziafania.



8 7.

Uzytkownik lokalu, ktéry zamontowat panele fotowoltaiczne na balustradzie balkonowe ]
jest zobowigzany do ich zdjecia na wlasny koszt i we wlasnym zakresie w przypadku
wykonywania prac remontowych kolidujacych z wykonang instalacja OZE.

§ 8.

Panele fotowoltaiczne zamontowane bez zgody Spétdzielni beda musiaty zostaé usuniete

w trybie natychmiastowym .
§9.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia. Uchwata Rady Nadzorczej nr 37/2023
Z dnia 19.12.2023 r.
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